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Uppdrag & Bakgrund

Besiktningsbolaget har fatt i uppdrag av BRF Héggen att utreda den fuktproblematik i fastigheten. For en
tydlig struktur har vi pa Besiktningsbolaget valt att dela upp utredningen i separata uppdrag:

Order 19823 - Detta uppdrag géller de fuktgenomslag som har uppstatt kring Vegagatans trapphus.
Fuktpaverkan har uppstétt i tegelvaggar kring entrén samt i angransande lagenheter. Problemet
uppmarksammades runt augusti 2024.

Order 20006 - Detta uppdrag géller kallarens generella fuktbelastning. Besiktningsbolaget har fatt i
uppdrag av foreningen att utféra en statusbesiktning géllande kéllarens fuktbelastning for att klarlagga
orsak och atgardsforslag.



Sammanstallning av utférd utredning

Undersékning av eventuella lackage

For utesluta att fuktproblematiken i vaggarna orsakades av lackage (t.ex. pa vatten eller varmeledningar)
sé utfordes kompletterande fuktmatningar (indikationsmétningar) kring skadeomradet. Skadeomradet

kontrollerades aven med varmekamera. Var slutsats var att det inte fanns nagra tecken pa att

fuktproblematiken orsakats av lackage pa ledningar.

Dréneringssystem

Fastigheten pa Haggen 7 ar byggt 1903. Sett till byggnadens alder sé kan man inte rakna med att nagon

fullgod dranering finns runt byggnaden. For att gdra en beddémning av utférandet sé utférdes ett

gréavarbete i anslutning till trapphuset pa Vegagatan. Ror filmades och inspekterades av Molins Kalmar.
Mot bakgrund av husets alder noterades inga storre avvikelser som beddms kunna hérleda till

fuktproblematiken i yttervaggen.

Kontroll av fasad

Enligt upplysningar fran foreningsmediemmar har putsfasaden
gjorts om i modern tid (ca 15 ar sedan). Vidare information
gallande utférandet saknas. Vid kontroll av fasaden kunde vi
konstatera att det fanns en avvikande fuktbelastning kring
entrén till Vegagatan. Forhojda fuktindikationer uppmattes pa
pilastrar och anslutande vaggar. Det noterades att héga
fuktvarden anda upp till pilastrarnas avslutning. Se bifogad bild.

For en vidare beddmning av putsfasadens utférande togs
materialprov fran béde pilastrar och narliggande fasad for att
skickas till strukturanalys hos Malarkalk. Provresultaten visade
att fasadens yttre skikt ar for tata och filmbildande. Fasadfarg
och ev. grundfarg ar plastbaserade. Utférandet hindrar en
naturlig fuktvandring i murverk och puts och kan medféra en
Okad fuktpaverkan i bakomliggande stomme.

For att majliggdra en uttorkning sé beslutades att pilastrarna skulle slipas rena fran farg och putsbruk.

Darefter monterades ett provisoriskt vaderskydd kring entrén.



Undersékning av grundmuren

For att undersdka grundmuren och dess fuktvandring sa utférdes en kompletterande besiktning i januari
2025. Besiktningen utfordes tillsammans Rikard Mdller som &r murare och driver Kalmar Konsult &
Byggnadsvérd. Besiktningen begréansades till storre forrad under Vegagatans entré, samt forrad
tillhérande Roger Witt.

-Vid besiktningen (2025-01-08) konstaterades en hog fuktvandring i kéllarens grundmurar och
innervaggar. Pa golv intill yttervaggen noterades intrangande fukt, lokalt fanns aven rinningsmarken mot
golvet som tyder pa tidigare fuktintrangning. Besiktningen utférdes under den period pé aret da
grundvattennivaerna vanligen ar hoga, vilket forklarar att fuktintrangning inte uppmarksammats vid
tidigare besok i kallaren under hosten.

-Vid undersokning kan det konstateras att delar av kallarens grundmur innehéller material som har
fuktsugande egenskaper. Till exempel sé noterades bade kalksten och tegel i grundmuren. Dessa
material forekommer dven under den utvandiga marknivan vilket ar olampligt. Utdver detta s& beddms
kéllarvédggens insida har behandlats med tata skikt. Det géller material som ar tata och férsvarar naturlig
uttorkning. Det galler t.ex. cementbruk och tata farger.



Sammanfattning

Var beddmning ar att fuktproblematiken kring Vegagatans trapphus har orsakats av flera samverkande
faktorer.

Problematiken bottnar i att fukt frén marken sugs upp i konstruktionen. Detta uppstéar eftersom bade
kéllarvaggar och ovanliggande yttervagg innehéller byggnadsmaterial med kapillara (fuktsugande)
egenskaper. Att fasaden och kallarvaggens insida har behandlats med tata skikt (farg/bruk) som
forhindrar en naturlig uttorkning beddms 6ka problematiken och medfér att fukten lattare vandrar uppéat.
Att kéllarens avfuktare beddms ha en bristfallig funktion/effektivitet har &ven medfort en dkad
fuktbelastning av murarna.

¢ Gallande lampliga atgarder s& bdr det poangteras att fuktuppsug i aldre murverk kan vara svart att
hantera genom dréneringsatgéarder. | forsta hand rekommenderas att mojliggdéra en naturlig uttorkning
genom att frildgga ytor i skadeomradet. Vid aterstéallande av fasadens pilastrar bor man anvénda
kalkprodukter som tillater konstruktionen att andas. For hjélp med aterstélining och lampliga
materialval rekommenderas Kalmar Konsult & Byggnadsvéard, Rikard Méller.

e Kallarens grundmurar bor frildggas i anslutning till skadeomradet. Tata skikt som puts, farg och
cementbruk bér slipas bort for att mojliggdra en naturlig uttorkning. Omfattningen géller de yttervaggar
och innervaggar i kallarforrad som ansluter till skadeomradet (dvs under Vegagatans trapphus).

e Kallarens avfuktaranlaggning bor undersdkas vidare for att sékerstélla funktion. Detta uppdrag utférs
av Besiktningsbolaget enligt pagéende uppdrag, ordernummer 200086. Efter att ovannamnda atgarder
utforts s& bor situationen utvarderas for att bedoéma fuktbelastningen och ev. vidare atgarder.

¢ Generellt s& kan man Overvaga att kallarens vaggar behandlas med offerputs. Sadan puts tillater
naturlig fuktvandring men skyddar samtidigt bakomliggande konstruktioner (t.ex. tegel) frén att vittra
sonder.

Kalmar, 2025-01-24

Gustaf Bjorkman
SBR Byggingenjor

Roger Klaesén
SBR Byggingenjor



Bifogade bilder

Markering av fuktintrangning golv. Bild visar kallarvagg och innervagg i forrad under
Forrad i kéllare under Vegagatans trapphus. skadeomradet. Vaggen &r fuktbelastad och innehaller
material som medfér fuktuppsug (t.ex. tegel).
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