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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Haggen 7 far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens
utveckling under riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen innehar marken med tomtratt (3ganderatt).

Grundfakta om foreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.
Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kalmar. Foreningens adresser ar Vegagatan 5 och Frejagatan 4 A-B.

Foreningen har en underhallsplan som ar aktuell. Till fonden avsatts arligen 174 tkr.

Foreningens fastighet har inte del i samfallighet.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Haggen 7 i Kalmar kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansférsakringar Kalmar lan.
Foreningen har tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg.

Fastigheten byggdes &r 1903, vardedret &r 1979. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 255 m?, varav
2255 m? utgér lagenhetsyta. Féreningen bestér av 24 bostadsratter.

Foreningen har en gemensam innergard med pergola och grillplats.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Peter Persson Ordférande
Gustaf Dahlgren Ledamot
Lars Hjornered Ledamot
Roger Witt Ledamot
Martin Ibohm Ledamot
Moa Reubourne Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Henrik Noresson - Ernst & Young AB
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Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Lisa Dahlgren och Sara-Lisa Ekedahl

Féreningsstammor
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Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 11 av 24

Ekonomi
3 av lanen villkorsandrades 2024.

Arsavgifter och hyror

Avgiften hojdes med 4 % fran 2024-01-01. Férening avser att goéra en hojning 2025-01-01 med 3%.

Utfort underhall
Fonsterrenovering

Byte radiatorventiler

Byte ytterdorrar

Installation varmekablar i hangrannor
Tak- och fasadrenovering
Avfuktning kéllare

Byte belysning kallare
Malning sockel i byggnader
Byte sakerhetsdorrar
Ommalning huvudtrapphusen
Ny belysning huvudtrapphusen
Renovering kallartoalett
Renovering entrédorrar

Byte tvattmaskiner

Malning av milj¢- och cykelhus
Lasbyte allmdnna utrymmen
Fonsterbyte

OVK

Filmning avloppsstammar
Inoljning entrédorrar
Innergard upprustning
Torkrum

Stamspolning

Planerade underhall

Pergola

Drénering

Omlaggning asfaltsgangar
Omlaggning betongplattor
Byta cirkulationspump varme
Byte cirkulationspump vatten
Byte varmevaxlare
Helmalning kéllare

Malning entrépartier

Malning tak trapphus
Ommalning forrad

Byte tvattmaskiner

AR
2009

2010
2010
2011
2012
2013
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2018
2020
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2023

2025
2025
2025
2025
2026
2026
2026
2027
2027
2027
2027
2027

Kommentar
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Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 24

Overlatelser under ret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39
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Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan aga

samma bostadsratt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1587
Resultat efter finansiella poster -232
Soliditet % 76
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med 701
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3767
Sparande (kr) per kvadratmeter 148
Rantekénslighet % 5,37
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 207
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelse 100

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
1524

-129

74

674

4349

190

6,45

189

100

2201-2212
1528

-70

74

674

4371

154

6,48

183

99

2101-2112
1534

144

67,11

674

4836

213

717

192

99

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har de valt
att hoja arsavgiften med 4% 2024-01-01 och ytterligare 3% 2025-01-01. Anledning till forlust ar hojda rantekostnader

samt storre mangd 6kade reparationer. Foreningen har under aret haft ett sparande pa 148kr/kvm och gjort en

avsattning till underhallsfonden pa ca 77kr/kvm. Det planerade underhallsbehovet enligt underhallsplanen &r pa ca
402kr/kvm. Detta medfor att foreningen férmodligen kommer behéva fortsétta hoja sina avgifter for att hamna pa en

rimlig niva.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 32080 155
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Avsattning till
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32 080 155
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall enligt
stadgar

Balanseras i ny rakning

Summa
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Forlags- Reservfond Balanserat

insatser resultat

229 873 1272378 -3 747 081

174 000 -174 000

-128 761

229 873 1446 378 -4 049 843
-4 049 843
-232 166
-4 282 009
174 000
-4 456 009
-4 282 009

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-128 761

128 761
-232 166
-232 166
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1586 609
8 786
1595 395

-912 088
-171 705
-35908
-566 479
-1686 180
-90 785
44 494
-185 875
-141 381
-232 166

-232 166

-232 166
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2023-01-01
2023-12-31

1524 292

1524 292

-741 995
-184 259
-32 906
-556 433
-1515593
8699

36 676
-174 136
-137 460
-128 761

-128 761

-128 761
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 36 957 251 37 523730
Summa materiella anldggningstillgdngar 36 957 251 37523730
Summa anléggningstillgangar 36 957 251 37 523 730
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 279 062 294 578
Ovriga fordringar 3642 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 112613 91712
Summa kortfristiga fordringar 395317 386 383
Kassa och bank
Kassa och bank 1287 546 2 266 955
Summa kassa och bank 1287 546 2 266 955
Summa omsittningstillgangar 1682 863 2653 338

SUMMA TILLGANGAR 38 640 114 40 177 068
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
11

2024-12-31

32 080 155
229 873
1446 378
33 756 406

-4 049 843
-232 166
-4 282 009

29 474 397

5993 750

5993 750

2 500 000
164 338
15 859
491770

3171967

38640 114
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2023-12-31

32 080 155
229 873
1272378
33 582 406

-3 747 081
-128 761
-3 875 842

29 706 564

3 600 000
3 600 000
6 206 250
172 485
15331

476 438

6 870 504

40 177 068
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-68 285

566 479

44 494

-185 875

356 813

-8 934

-14 787

333 092

-1312 500

-1312 500

-979 408

2 266 955
1287 547

2023-01-01
2023-12-31

8 699

556 433

36 676

-174 136

427 672

-32 506

-9725

385 441

-115 958

-115 958

-50 000

-50 000

219 483

2 047 472
2 266 955
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar. Fonsterbyte sker linjart dver 20 ar, avskrivningspreocenten blir da 5%.
Avskrivning p& Ovriga férbattringar/innegard/ombyggnad torkrum sker linjart éver 10 &r, avskrivningsprocenten blir d&
10%. Bygglov/slutbesiktning sker linjart 6ver 5 ar, avskrivningsprocenten blir da 20%.

Avskrivning pa omlaggning yttertak/fasadrenovering sker linjart 6ver 40 ar,

avskrivningsprocenten blir da 2,5% per ar.

Avskrivning pa sakerhetsdorrar sker linjart Gver 50 ar, avskrivningsprocenten blir da 2% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar

fardigstallt.

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Rantebdrande skulder / drsavgifter
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Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsrdtt och

hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingadr dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/-skatt
Fastighetskostnader
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Foreningsverksamhet
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivningar byggnad

Avskrivningar omlaggning yttertak/fasadrenovering
Avskrivningar sakerhetsdorrar

Avskrivning ombyggnad

Avskrivning ovrigt

Summa

2024

-1581014
-5595
-1586 609

2024

207 955
38678
38136

168 086

465712

918 567

2024

128 079
24 375
2 096
10676
165 226

2024

28 644
7264
35908

2024

466 122
69 412
16 093

6513
8339
566 479
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2023

-1520 206
-4 087
-1524 293

2023

63 103
36 149
36 456
184 135
425374
745 217

2023

122 764
12 500
5699
40074
181037

2023

26 250
6 657
32907

2023

466 122
69 412
16 093

3799
1007
556 433
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Foérdndringar av nedskrivningar
Redovisat vérde

Varav mark

Redovisat véarde

Redovisat virde

Taxeringsvérde

Byggnad - bostader 23 800 000
Mark - bostader 14 200 000
Taxeringsvarde totalt 38 000 000

Not 8 Forutbetalda Kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader och intékter
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan

Lan Stadshypotek 275105*
Lan Stadshypotek 275149

Lan Stadshypotek 262875

Lan Stadshypotek 275150*
SUMMA

Kvar att amortera om 5 ar

2024-12-31
43 294 813

0
43 294 813

-5771083

-566 479
-6 337 562

36 957 251
9734 525
46 691 776

83 649 027

2024-12-31

40 222
72392
112614

Réntesats Villkor-dag
3,240 2025-03-03
2,800 2027-10-30
1,080 2026-04-30
2,670 2025-12-01
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2023-12-31
43 178 855

115958
43 294 813

-5214 650

-556 433
-5771083

37523730
9734 525
47 258 255

84 781985

2023-12-31

38678
53034
91712

Belopp
1 000 000
2393750
3600 000
1500 000
8493 750
8493 750

* Lanet ska villkorsandras under kommande ar, dérav att det formellt bor ses som kortfristigt. Foreningen avser dock att
forlanga lanet. Lanens villkor inkluderar inte idag ndgon amortering.

Stallda sékerheter 2024
Fastighetsinteckningar 17 274 820

Stallda sékerheter 2023
Fastighetsinteckningar 17 274 820
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2024-12-31

-8 596
-7 263

-15 859

2024-12-31

-23 085
-407 106
-61579
-491 770
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2023-12-31

-7 875
-6 656
-800
-15 331

2023-12-31

-20 717
-399 199
-56 522
-476 438
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Roger Witt Moa Ruebourne

Gustaf Dahlgren Martin Ibohm
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Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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